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第 9章军队房地产诉讼典型案例评析

节军队房地产租赁典型案例评析

【案例一】解除权人在合同法定解除过程中的催告义务及合理期限

【案例二】知道或应当知道转租行为时合同解除权的行使期限

【案例三】军队内部文件对承租人约束力的认定

【案例四】实际履行能否使所附生效条件未成就的合同生效

【案例五】承租人未经出租人同意擅自将权利义务概括转让的行为构成违约

【案例六】承租人与出租人对计租方式发生争议时的处理方法

【案例七】承租人与出租人对租赁期限发生争议时的处理方法

【案例八】房屋租赁合同有关续租约定的定性和处理

【案例九】房屋租赁合同之请求租金给付的诉讼时效纠纷

【案例十】出租划拨土地上的房地产租赁合同的效力认定

【案例十一】未取得建设工程规划许可证和未经军队房管部门批准的军队房地产租赁合同的

效力及处理



【案例十二】出租人取得租赁物处分权前订立的租赁合同的效力

第二节军队合作建房典型案例评析

【案例十三】以划拨土地出资与他人订立合作开发房地产合同的效力认定

【案例十四】合建方未依约履行出资义务构成违约，非违约方可解除合同

【案例十五】合建合同中违约责任和违约金或赔偿金数额的认定

【案例十六】双方均不具备房地产开发经营资质签订的合作开发房地产合同无效

【案例十七】就未取得建设工程规划许可证的合作开发项目要求分配项目利益的起诉，法院

应当不予受理或驳回起诉

【案例十八】利用划拨军用土地进行联建开发的合同效力与法律规定

【案例十九】未办理合建审批手续的合作建房合同或合作开发房地产合同的效力

【案例二十】军队出地、企业出资合作建房的合同定性及物权追及效力

第三节军队土地使用权转让典型案例评析

【案例二十一】军用土地使用权未经批准签订的转让合同无效

【案例二十二】转让方未取得土地使用权证签订的土地使用权转让合同效力及处理

【案例二十三】土地使用权转让合同的效力认定与法律适用

附录一军队房地产诉讼常用法律法规

一、军队房地产管理

（一）总类

财政部、国家土地管理局、中国人民解放军总后勤部关于军队有偿转让空余军用土地有关问

题的通知（1993年 7月 7日〔1993〕财综字第 159号）

中国人民解放军总后勤部关于擅自开发房地产项目补办手续有关问题的通知（1999年 1月

25日后营字〔1999〕第 35号）

中国人民解放军房地产管理条例（2000年 6月 26日修订〔2000〕军字第 26号）

建设部、国家工商行政管理总局、国家税务总局、解放军总后勤部关于进一步加强军队空余

房地产租赁管理工作的通知（2004年 12月 30日〔2004〕后营字第 1285号）

国土资源部、财政部、解放军总后勤部关于加强军队空余土地转让管理有关问题的通知

（2007年 1月 31日国土资发〔2007〕29号）

（二）产权产籍管理

建设部、解放军总后勤部关于城镇驻军营房产权登记、发证工作的通知（1988年 6月 24
日〔1988〕后营字第 452号）

国务院、中央军委关于妥善处理军队与地方部分房地产权属问题的通知（1988年 7月 18
日国发〔1988〕46号）

国家土地管理局地籍司、中国人民解放军土地管理局关于军队贯彻执行国家土地管理局《关

于扩大土地登记发证试点和开展城镇国有土地使用权申报工作的通知》的通知（1988年 7
月 23日）

建设部房地产业司、解放军总后勤部基建营房部关于城镇驻军营房产权登记、发证工作中有

关问题的处理意见（1988年 11月 5日〔1988〕营房字第 406号）

中华人民共和国建设部房地产业司、中国人民解放军总后勤部基建营房部关于纠正城镇驻军

营房产权登记发证工作中几个问题的通知（1990年 2月 17日〔1990〕建房管字第 12
号）

中华人民共和国建设部房地产业司、中国人民解放军总后勤部基建营房部关于印发《城镇驻

军营房产权转移和房屋现状变更登记实施细则》的通知（1992年 4月 1日〔1992〕建房

管字第 18号）



国土资源部、解放军总后勤部关于进一步做好军用土地确权登记发证工作的通知（2010年

12月 13日国土资发〔2010〕197号）

（三）税收及其他

财政部关于对军队房地产经营管理机构管理的房产纳税问题的通知（1988年 2月 13日财

税地字〔1988〕25号）

国家税务局关于对军队房地产经营管理机构出租及营业用房征收房产税问题的通知（1988
年 12月 31日国税地〔1988〕36号）

二、军事立法

中华人民共和国立法法（节选）（2015年 3月 15日修正中华人民共和国主席令第 20号）

军事法规军事规章条例（2003年 4月 3日中央军委）

三、涉军维权

人民法院、解放军总政治部关于认真处理涉军纠纷和案件切实维护国防利益和军人军属合法

权益的意见（2000年 12月 25日法发〔2000〕31号）

人民法院关于进一步加强人民法院涉军案件审判工作的通知（2010年 7月 28日法〔2010〕
254号）

人民法院关于进一步发挥职能作用维护国防利益和军人军属合法权益的意见（2014年 10
月 29日法〔2014〕271号）

四、诉讼管辖

人民法院关于军队离退休干部腾退军产房纠纷法院是否受理的复函（1991年 1月 30日）

人民法院关于房地产案件受理问题的通知（1992年 11月 25日法发〔1992〕38号）

人民法院关于中国人民解放军北京军区空军司令部诉吕全修等人腾退军产房是否受理的答

复意见（2002年 7月 1日〔2002〕民立他字第 7号）

人民法院关于中国人民解放军北京军区房地产管理局请求法院受理军队家属住房清退案有

关问题请示的复函（2002年 7月 2日〔2002〕民立他字第 8号）

人民法院研究室关于人民法院是否受理涉及军队房地产腾退、拆迁安置纠纷案件的答复

（2003年 8月 18日法研〔2003〕123号）

人民法院关于军事法院管辖民事案件若干问题的规定（2012年 8月 28日法释〔2012〕
11号）

五、诉讼执行

人民法院关于军队单位作为经济纠纷案件的当事人可否对其银行账户上的存款采取诉讼保

全和军队费用能否强行划拨偿还债务问题的批复［1990年 10月 9日法（经）复〔1990〕
15号］

人民法院执行工作办公室关于被执行人为地方企业的案件能否委托军事法院执行的复函

（1997年 5月 9日法经〔1997〕132号）

六、房地产管理

中华人民共和国城市房地产管理法（2009年 8月 27日修正中华人民共和国主席令第 18
号）

中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例（1990年 5月 19日中华人民共

和国国务院令第 55号）

划拨土地使用权管理暂行办法（1992年 3月 8日国家土地管理局令〔92〕第 1号）

七、合同管理

中华人民共和国合同法（1999年 3月 15日中华人民共和国主席令第 15号）

人民法院关于适用《中华人民共和国合同法》若干问题的解释（一）（1999年 12月 1日

法释〔1999〕19号）



人民法院关于审理涉及国有土地使用权合同纠纷案件适用法律问题的解释（2005年 6月

18日法释〔2005〕5号）

人民法院关于适用《中华人民共和国合同法》若干问题的解释（二）（2009年 4月 24日

法释〔2009〕5号）

人民法院关于审理城镇房屋租赁合同纠纷案件具体应用法律若干问题的解释（2009年 7月

30日法释〔2009〕11号）
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